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El ferrocarril como elemento detonador de procesos de regeneracin urbana.



La locomatora del tren instantaneo
esta en el lugar de destino (Puerto Montt)
y el dltimo carro en el punto de partida (Santiago)

la ventaja que presenta este tipo de tren
consiste en que el viajero llega
instantaneamente a Puerto Montt en el
momento mismo de abordar el Gltimo carro
en Santiago

lo Unico que debe hacer a continuacion
es trasladarse con sus maletas

por el interior del tren

hasta llegar al primer carro

una vez realizada esta operacion

el viajero puede proceder a abandonar
el tren instantaneo

que ha permanecido inmvil

durante todo el trayecto

Observacion: este tipo de tren (directo) sirve sélo para viajes de ida.

NICANOR PARRA
“Hojas de Parra” — 1985



La estacidn de ferrocarriles se concibe como un gran espacio ascendente que comunica gradualmente el
nivel de andenes con la cota del parque. Por las condiciones descritas en los capitulos anteriores, esta
estacion en un edificio /iviano en cuanto al tipo de programas que alberga, pues los principales
requerimientos técnicos tienen relacion con los equipos de ventilacion y extraccion propios de los espacios
subterraneos. A nivel operativo, el programa se concentra en los espacios para el personal de servicio, pues
no hay requerimientos de mantencion y abastecimiento de los equipos. El grueso del programa consiste en
servicios al pasajero, los que se van desplegando a medida que el espacio se va acercando a la cota cero.

5.1 Programa general.
Mall existente - Portal peatonal: los 5 niveles del Portal
Mall - Locales Comerciales (8.000 m’): Tienda ancla y tiendas comerciales especializadas.
Mall - Niicleo de Programas de Ocio (7.500 m?): Complejo deportivo con canchas de Basketball,
squash y gimnasio; Centro de entretencion con pistas bowling y juegos electrénicos; Plaza exterior
techada con 8 locales gastrondmicos y de orientacion cultural.
Plaza techada Estacion de Ferrocarriles (1.500 m?): Operadores de turismo, conexion directa con
estacionamientos subterraneos (400 de uso exclusivo de la estacidn, recinto ferial y C.E.M.), paseo
peatonal, mall Paseo Costanera, Parque Costanera, Centro de Eventos Masivos, Recinto Ferial y
transporte pablico.
Recinto Ferial (4.000 m?): Nave cubierta y salas de conferencias destinadas a servir tanto a los
requerimientos de la empresa de la Regién (Expo Salmdn, Salén de Turismo) como para albergar
muestras publicas (Feria de los Libros, Expo Nifios).
Centro de Eventos Masivos (4.400 m’): Sala cubierta para la realizacion de reuniones y espectaculos
de alta convocatoria.
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Centro Regional de la Empresa: Placa elevada de servicios (2° nivel — 1.500 m’) y tres edificios de
15 pisos (9.000 m* /) destinados principalmente a oficinas, con los Gltimos niveles con uso
preferente de vivienda, orientadas principalmente a habitantes temporales que utilicen Puerto Montt
como plataforma de llegada a la zona sur del pais. Incluye estacionamientos subterraneos
particulares.

Parque Costanera: Se propone un uso minimo de la cota cero, privilegiando la continuidad visual
hacia el mar y peatonal a lo largo del recorrido de la costanera.

5.2 Programa Estacion de Ferrocarriles (
Andenes, circulaciones y espera:

+ Andén tren regional doble (75 m.): 700 m’
Salidas independientes por ambos extremos del andén

+ Andén tren larga distancia (150 m.) 650 m’

+ Mezanina de espera y circulacion ascendente 600 m’

SUBTOTAL 1.850 m’

Administracion y servicios operacionales:

+ Oficina Jefe de Estacion y bafio 20 m’
+ Sala personal EFE y bafios (2) 30m’
+ Camarines personal de servicio (2) 15 m’
+ Comedor personal de servicio 20 m’
+ Control de trafico y CCTV 20 m’
+ Bodega de Aseo y almacenamiento de basura 5m’
+ Sala de maquinas (2° altura) 20 m’
SUBTOTAL 130 m’
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Servicios al pasajero:

+ Bafios publicos hombres y mujeres (incluyen duchas) 80 m’

+ Café internet 30 m’

+ Centro de llamados 30m’

+ Libreria - revistas 30 m’

+ Almacén - cafeteria 150 m’
+ Boleteria (3) y bafio 25m’

+ Informaciones EFE / seguridad 10m’
SUBTOTAL 355 m’
TOTAL GENERAL:

+ Superficie de uso directo 2.335m’
+ Superficie de rieles (aprox.) 2.000 m’

Son tres los actores que debieran interactuar para poder llevar a cabo esta intervencion. En primer lugar, la
Inmobiliaria propietaria de los terrenos, que a su vez es duefia del Mall Paseo Costanera. Luego EFE, quien
ofreceria el tren como un servicio que, en la practica, pasaria a formar parte de la oferta de este gran
complejo, ofreciendo un flujo de visitantes permanente™. En Gltimo lugar esta la Municipalidad, quien, a
cambio de la disminucién de la capacidad de ocupacion de los terrenos y de la integracion de espacios de uso

" Estudios de prefactibilidad de EFE plantean que para un escenario inicial, con 3 frecuencias por sentido al dia y con un 60% de
ocupacion, la cantidad mensual pasajeros debiera bordear los 15.000 pasajeros. El mismo estudio plantea duplicar las frecuencia en
el corto plazo en la medida que el servicio vaya cumpliendo las primeras metas, estimando un nimero de pasajeros superior a los
30.000 a fines del primer afio de operaciones, con 7 frecuencias diarias por sentido.
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publico como parte de la costanera, desafectaria los terrenos, permitiendo la existencia de programas de
transporte”.

El proceso mediante el cual se construye la Estacién en terrenos privados seria a través de una figura similar
a la que utilizan los malls en los contratos con las grandes tiendas. En estos casos es la administracion del
mall la que construye un local de las superficies y caracteristicas requeridas por la multitienda, mientras que
ésta se compromete a arrendarla por un periodo prefijado. En el caso de la Estacion, por tratarse de una
inversion de mayor envergadura, complejidad y con menores beneficios economicos directos, existiria la
posibilidad de utilizar el presupuesto destinado a su construccion para subvencionar el costo del hundimiento
de las vias.

Se plantea que el proyecto actlie como una gran operacion urbano — inmobiliaria, que contemple la definicion
de usos y normativas de constructibilidad que aseguren una integracion efectiva de los espacios de uso
publicos entregados a la comunidad, los que a la vez aseguran un nivel de convocatoria acorde a los
requerimientos de los programas planteados.

“ Para la existencia de infraestructuras de transporte de estas caracteristicas se requiere la factibilidad dada por el Plan Regulador
(ZR5.8)
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